CITYREALY

AulBergewohnliche
Designwohnung mit
beeindruckender Terrasse @
callas

Objekt: CRT-222 « Hottinger Au 74 » 6020 Innsbruck
798.000,00 €
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office@cityreal.at
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Daten im Uberblick

ImmoNTr. CRT-222 Boden Dielen
Objektart Wohnung Befeuerung Erdwarme
Objekttyp Etagenwohnung Heizungsart FuBbodenheizung,
Nutzungsart Wohnen Warmepumpe
Vermarktungsart Kauf  Kuche Einbaukiiche
StraRe Hottinger Au ~ Bad Dusche
Hausnummer 74 Fahrstuhl Personenaufzug
PLZ 6020 Fahrradraum Ja
Ort Innsbruck  Balkon Ja
Wohnflache 86 mZ  Baujahr 2023
Anzahl Zimmer 4  Zustand Neuwertig
Anzahl Schlafzimmer 3 HWB 29 kWh/(m?a)
Anzahl Badezimmer 1 Kaufpreis 798.000,00 €
Anzahl sep. WC 2 Betriebskosten 292,68 €
Balkon/Terrasse 12 m? Sonst. Kosten Kauf 3712 €
Flache Provision 3 % zzgl. 20% USt.
Anzahl Terrassen 1
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Beschreibung

Diese exklusive 4-Zimmerwohnung verbindet modernes Design, grol3zligige Freirdume und eine Ar-
chitektur, die ihresgleichen sucht. Mit rund 85,7 m? Wohnfliche, einer durchdachten Raumauftei-
lung und einer beeindruckenden, rund 112 m? groRen Terrasse entsteht ein Wohngefiihl, das in
Innsbruck nur selten zu finden ist.

Der helle Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Grol¥flachige Fensterfronten ho-
len viel Tageslicht ins Innere und schaffen einen flieRenden Ubergang zur weitlaufigen Terrasse, die
zum Entspannen, Geniel3en oder geselligen Abenden mit Familie und Freunden einladt. Die hoch-
wertige Tischlerktche (Bilder folgen) mit integrierten Markenelektrogeraten fugt sich harmonisch
in das offene Wohnkonzept ein und Uberzeugt ebenso wie die maligefertigten Einbauten im Gar-
derobenbereich, Badezimmer und Schlafzimmer durch Qualitat und zeitloses Design. Drei flexibel
nutzbare Zimmer bieten vielfaltige Moglichkeiten - ob als Schlafzimmer, Homeoffice, Gastezimmer
oder fir eine Wohngemeinschaft. Erganzt wird das Raumangebot durch ein stilvolles Designerbad,
ein separates WC sowie einen praktischen Abstellraum. Die Wohnung prasentiert sich in neuwerti-
gem Zustand und eignet sich sowohl als exklusives Eigenheim als auch als wertbestandige Kapital-
anlage. Ein Tiefgaragenstellplatz kann optional erworben werden.

Das callas zahlt zu den architektonischen Ausrufezeichen Innsbrucks. Die aullergewdhnliche For-
mensprache, das spektakuldre offene Atrium, lichtdurchflutete Allgemeinbereiche und die groR-
zugige Gemeinschaftsdachterrasse mit Panoramablick Uber Innsbruck und die Tiroler Bergwelt
verleihen dem Gebaude einen unverwechselbaren Charakter. Nachhaltige Gebaudetechnik mit
Grundwasser-Warmepumpe, Photovoltaikanlage und FuBbodenheizung sorgt dabei fir hohen
Wohnkomfort und zeitgemadRe Energieeffizienz.

Auch die Lage Uberzeugt auf ganzer Linie: In der beliebten Hottinger Au geniel3en Sie urbanes Woh-
nen mit kurzen Wegen. Die historische Innsbrucker Altstadt erreichen Sie in wenigen Gehminuten,
das EKZ West mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten liegt direkt gegentiber. Mehrere Buslinien, bes-
tens ausgebaute Radwege sowie die unmittelbare Nahe zur Universitat Innsbruck, zum Hauptbahn-
hof und zum Flughafen garantieren eine hervorragende Infrastruktur. Gleichzeitig laden das Innufer
und zahlreiche Grunflachen zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und erholsamen Stunden im
Freien ein - die perfekte Kombination aus Stadtleben und Naturnahe.
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Impressionen

Wohnen

Wohnen

* Furstenweg 8 « 6020 Innsbruck
Tel.: +512392131-0 « Mobil: 0043 6641365001
office@cityreal.at



CITYREALY

Wohnen

Zimmer
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Zimmer

Bad Stiegenahuas
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Ihr Ansprechpartner

Firma Cityreal Treuhand GmbH

Furstenweg 8
6020 Innsbruck

Telefon: +512 392131-0

Mobil: 0043 6641365001

E-Mail: office@cityreal.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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