CITYREALY

Charaktervolles Anwesen mit
auBergewohnlichem Potenzial in
Kundl

Objekt: CRT-219 * Weitschon 47-48 « 6250 Kundl
1.284.000,00 €

* Furstenweg 8 « 6020 Innsbruck
Tel.: +512 392131-28 * Mobil: +43 6641848555
m.hofer@cityreal.at
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Daten im Uberblick

ImmoNTr. CRT-219  GrundstiicksgroRe 1.663 m?
Objektart Haus  Anzahl Zimmer 10
Objekttyp Villa Anzahl Schlafzimmer 7
Nutzungsart Wohnen  Anzahl Badezimmer 3
Vermarktungsart Kauf Einliegerwohnung Ja
StralRe Weitschon Baujahr 1934
Hausnummer 47-48 Zustand Gepflegt
PLZ 6250  Jahr der letzten 1977
Ort Kundl ~ Modernisierung
Wohnflache 276 m? Kaufpreis 1.284.000,00 €
Provision 3,0
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Beschreibung

Ein besonderes Stiick Kundl - ruhiggelegen, hervorragend angebunden und voller Méglichkeiten.
Am sud-6stlichen Ortsrand von Kundl, eingebettet in ein gewachsenes Wohngebiet mit gro3ziigigen
Grundstiicken und altem Baumbestand, befindet sich diese auBergewdhnliche Liegenschaft.

Die Umgebung verbindet eine ruhige Wohnatmosphare mit kurzen Wegen zu samtlichen Einrich-
tungen des taglichen Lebens. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Bahnhof sowie die Au-
tobahnanschlussstelle sind in wenigen Minuten erreichbar, wahrend Worgl, Kufstein und Innsbruck
bequem angebunden sind.

Das rund 1.663 m? groRe Grundstiick eréffnet einen freien Blick auf die umliegende Bergwelt und
bietet ein MaR an Privatsphare, das heute nur noch selten zu finden ist. Grol3e Griinflachen, gewach-
sene Baume und die traditionelle Bebauung verleihen der Liegenschaft ihren unverwechselbaren
Charakter. Gleichzeitig liegt das Grundstuck im gewidmeten Wohngebiet und bietet - vorbehaltlich
der behordlichen Genehmigungen - interessante Entwicklungsmaoglichkeiten. Neben der behutsa-
men Revitalisierung des bestehenden Ensembles erscheint auch eine Neuordnung des Grundstucks
mit mehreren Bauplatzen und der Errichtung hochwertiger Einfamilien- oder Doppelhauser denk-
bar.

Ein Tiroler Landhaus mit Geschichte, Charme und auBergewdhnlichem Entwicklungspotenzial.
Bereits beim ersten Blick wird deutlich, dass es sich hier um keine gewdhnliche Immobilie handelt.
Das ursprungliche Bauernhaus mit seinem markanten Holzobergeschoss, den umlaufenden Balko-
nen und den liebevoll erhaltenen architektonischen Details vermittelt ein Wohngefuhl, das heute
kaum mehr geschaffen werden kann.

Errichtet wurde das Ensemble ursprunglich im Jahr 1934 und in den 1970er-Jahren umfassend er-
weitert. Seither prasentiert sich die Liegenschaft als vielseitiges Wohnensemble mit einem groRzugi-
gen Haupthaus, einem separaten Stocklgebaude sowie umfangreichen Nebenflachen, Garagen und
Lagerraumen.

Die bestehenden Gebdude befinden sich auf einem zusammenhadngenden Grundstick und werden
im derzeitigen Zustand ("wie sie liegen und stehen”) verdulRert.

Dadurch richtet sich dieses Angebot vor allem an ,Kaufer mit Weitblick - Menschen, die historische
Bausubstanz schatzen und das Potenzial erkennen, das in einer solchen Liegenschaft steckt.

DAS HAUPTHAUS
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Das reprasentative Haupthaus bildet das Herzstiick der Liegenschaft. Auf rund 205 m? Wohnflache
verteilen sich drei Ebenen, die aktuellzwei weitgehend eigenstandige Wohneinheiten ermog-
lichen. Die vorhandene Raumstruktur eignet sich ebenso hervorragend fur die Kombination aus
Wohnen und Arbeiten, etwa mit Blro oder Kanzlei im Erdgeschoss und gro3zugigem Wohnen in
den oberen Ebenen.

Besonders beeindruckend sind die zahlreichen original erhaltenen Details: massive Holzdecken und
Sichtbalken, handbemalte Turen, kunstvoll ausgefuihrte Tischlerarbeiten sowie die markante Wen-
deltreppe verleihen den Wohnraumen eine aulRergewdhnliche Atmosphare. Das ausgebaute Dach-
geschoss mit seiner Grol3ziigigkeit und den groBen Fensterflachen 6ffnet den Blick in die umliegen-
de Natur und schafft einen einzigartigen Wohnbereich. Ein besonderes Highlight ist der groRzigi-
ge, umlaufende Balkon des Obergeschosses sowie die zusatzliche Dachterrasse im Dachgeschoss -
ideale Ruckzugsorte mit Blick Gber das Grundstuck bis hin zur Tiroler Bergwelt.

DAS STOCKLGEBAUDE

Erganzt wird das Anwesen durch ein eigenstandiges Stocklgebaude, das vielfaltig Nutzungsmaoglich-
keiten erdffnet. Im Obergeschoss befinden sich zwei kompakte Wohnungen, von denen derzeit ei-
ne vermietet ist. Im Erdgeschoss stehen umfangreiche Nebenflachen zur Verfugung, darunter zwei
Doppelgarage, eine groRzugige Boots- bzw. Werkstattgarage, Wasch- und Heizraume sowie mehrere
Abstellraume.

Ob als Gastehaus, Generationenwohnen, Personalunterkunft, Atelier oder fir handwerkliche Nut-
zung - das Stocklgebaude erweitert die Moglichkeiten dieser Liegenschaft erheblich.

Ein Anwesen fur Menschen mit Vision.

Ob als stilvoller Familiensitz fir mehrere Generationen, als Kombination aus Wohnen und Arbeiten
oder als Anlageobjekt mit Vermietung einzelner Einheiten - diese Liegenschaft erdffnet zahlreiche
Perspektiven. Ebenso interessant ist das Entwicklungspotenzial des Grundstucks. Aufgrund seiner
GroRe, Lage und Widmung er scheint - vorbehaltlich samtlicher behérdlicher Genehmigungen -
auch eine zuklnftige Neuordnung des Grundstiicks mit zwei bis drei Bauparzellen und der Errich-
tung hochwertiger Einfamilien- oder Doppelhduser realistisch.

Diese Option macht das Anwesen nicht nur fur Liebhaber historischer Immobilien, sondern auch
fur langfristig orientierte Investoren besonders attraktiv. Liegenschaften wie diese entstehen nicht
neu - sie werden Uber Generationen weitergegeben. Genau darin liegt ihr besonderer Wert.
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Eckdaten im Uberblick
Anwesen

* Haupthaus mit 2 Einheiten
« Stocklgebaude mit 2 Wohnungen

Grundstuck

* ca. 1.663 m?

* Sonnig & grol3zligig Besonderheiten

* Historische Bausubstanz mit einzigartigem Charakter
« Umfangreiche Garagen- und Nebenflachen

* Verkauf im bestehenden Zustand

Potenzial

* Wohnen, Arbeiten oder Vermieten
* Grundstucksteilung bzw. Neubebauung
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Impressionen
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A7400666

A7400675-HDR
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A7400632

DJI_20260730132933_0012_D
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Ihr Ansprechpartner

Herr Manuel Hofer

Furstenweg 8
6020 Innsbruck

Telefon: +512 392131-28

Mobil: +43 6641848555

E-Mail: m.hofer@cityreal.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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