CITYREALY

project : Maierl im Dorf

Objekt: CRT-151 * Johannesgasse 2 * 6020 Innsbruck
578.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNTr. CRT-151 Einliegerwohnung Ja
Objektart Haus Balkon/Terrasse 31 m?
Objekttyp Zweifamilienhaus ~ Flache

Nutzungsart Wohnen  Anzahl Balkone 1
Vermarktungsart Kauf  Anzahl Terrassen 2
Stral3e Johannesgasse Befeuerung Luft-/
Hausnummer 2 Wasserwdarmepumpe
PLZ 6020  Heizungsart FuBbodenheizung
Oort Innsbruck  Bad Fenster, Dusche,
Wohnflache 240 m? Wanne
Nutzflache 254m2  Balkon Ja
GrundstiicksgroRe 358 m2  lerrasse Ja
Anzahl Zimmer 7 Zustand baufillig
Anzahl Schlafzimmer 5  Kaufpreis 578.000,00 €
Anzahl Badezimmer 4  Provision 3 % zzgl. 20% USt.
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Beschreibung

Im Herzen von Arzl, charmant neben der Kirche gelegen, kommt ein historischer Tiroler Einhof zur
Veraul3erung.

Die Landwirtschaft wurde langst aufgegeben, weshalb es keinerlei grundverkehrsrechtliche Hinder-
nisse gibt. Geblieben ist ein charmanter, historischer Bauernhof mit Wohntrakt, kleinem Stall und
Tenne im historischen Stil des TirolerEinhofes.

Architekt DI Martin Schranz hat sich dem dérflichen Juwel angenommen und zwei einzigartige Loft-
wohnungen entwickelt.

Es gelingt ihm fabelhaft, den unglaublichen Charme dieser ,casa in pietra” zu erhalten, gleichzeitig
aber modernen, hellen, raumgreifenden Wohnraum zu schaffen.

Da entsteht ein ikonisches, unverwechselbares Haus mit Charakter, perfekt eingebettet in das his-
torische Ensemble diese ehemaligen Bauerndorfleins, das mittlerweile eng mit dem Stadtzentrum
verbunden ist und zugleich die Lebensqualitat einer griinen Vorstadt mit hervorragender Infrastruk-
tur, Nahversorgern, Schulen und &ffentlichen Verkehrsanbindungen bietet.

Die beiden Wohnungen erstrecken sich zweigeschoRig, einmal tilber 95 m? Wohnflidche und
einmal Uber 145 Quadratmeter, mit sehr hohen Luftraumen, groRzlgigen Terrassen, heimeligem
Garten, drei Abstellplatzen, Kellerabteilen etc.

Der Mairl im Hof ist in der Schutzzone gelegen (SOG, nicht Denkmalschutz!)

Dadurch ist es von besonderem Wert, dass die vorliegende und schon bezahlte Planung von Archi-
tekt DI Martin Schranz bereits genehmigt ist, und ein rechtskraftiger Baubescheid vorliegt.

Es kann also gleich losgehen!

Naturlich kénnen die Plane noch an den individuellen Bedarf angepasst werden. Der aufrechte Bau-
bescheid ist eine Kann- Bestimmung, kein Muss.

Vielleicht mdchte jemand Biro und Wohnen kombinieren, eine Praxis etablieren, vielleicht aber
auch eine grol3zuigige Wohnung mit Einliegerwohnung im Generationen-Modell gestalten...
Das Haus bietet viele Mdglichkeiten.
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Eines steht fest: Es wird kein Haus von der Stange, sondern etwas Besonderes, ein Kleinod,
ein Loft- House im historischen Kontext.

Um den Kaufern méglichst viele Hirden aus dem Weg zu schaffen, haben wir Architekt DI Peter Aster
gebeten, eine, auf aktuellen Preisen beruhende, moglichst exakte Kostenschatzung auszuarbeiten.
Diese liegt bei.

Es gilt: Wer etwas Besonderes will braucht ein wenig Mut, nur das Gewdhnliche kommt von selbst.
project ,Maierl im Dorf" - Baureif und perfekt durchdacht
Die Fakten:

* Grundstucksgrof3e: 358 m2 (laut Grundbuch, Grenzkataster vermessen)

* Widmung: Landwirtschaftliches Mischgebiet

« Form: Langgezogen, polygonal

* Bestand: Altes Bauernhaus mit Wohntrakt (Std) und Stall (Nord), technische Lebensdauer tber-
schritten

* ErschlieBung: Voll erschlossen (Strom IKB, Wasser- stadtische Trinkwasserversorgung, Telefon,
Kanalanschluss)

Projekt und Planung:

Das bewilligte Projekt umfasst ein modernes Mehrfamilienhaus mit zwei Wohneinheiten und einer
Gesamtwohnfldche von ca. 240 m2.
Die Planung Uberzeugt mit:

* groBzugigen, lichtdurchfluteten Grundrissen

* modernen, offenen Wohnkonzepten

* grol3zugigen Freiflachen

« 3 Stellplatzen sowie Keller- und Abstellflachen

In diesem Sinne wiinschen wir Ihnen ein angeregtes Planstudium und zeigen Ihnen unseren Tiroler
Einhof, seine Ausblicke, seine Chancen und Méglichkeiten gerne vor Ort.
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Impressionen
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Ihr Ansprechpartner

Herr Manuel Hofer

Furstenweg 8
6020 Innsbruck

Telefon: +512 392131-28

Mobil: +43 6641848555

E-Mail: m.hofer@cityreal.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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